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OŚWIADCZENIE 

 

 

 
Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst 

jednolity Dziennik Ustaw z 2013r.  poz. 1409) 

 

 

oświadczam, 

 

że inwentaryzacja budynku Zespołu Szkół Ogólnokształcących w Zapolicach 

zlokalizowanego na działce nr ewid. 228/1, 228/2 położonej w miejscowości Zapolice przy ul. 

Głównej 19  została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo 

budowlane jak i warunkami technicznymi oraz wiedzą i sztuką budowlaną.  
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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 
 

OPIS TECHNICZNY 

do inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej  

 

1. WSTĘP 

 

Przedmiotem opracowania jest sporządzenie dokumentacji technicznej inwentaryzacji oraz 

oceny technicznej budynku Zespołu Szkół Ogólnokształcących w Zapolicach 

zlokalizowanego na działce nr ewid. 228/1, 228/2 położonej w miejscowości Zapolice przy  

ul. Głównej 19. Ocenę techniczną sporządza się w celu określenia stanu technicznego 

budynku oraz jego przydatności do termomodernizacji. Usytuowanie tego obiektu pokazane 

jest na załączonej mapie sytuacyjno-wysokościowej. W planowanej inwestycji przewidziane 

jest ocieplenie ścian zewnętrznych ponad i poniżej terenu oraz dachu obiektu oraz 

modernizacja instalacji ciepłej wody użytkowej i grzewczej oraz odgromowej.   

 

2. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA 

 

 umowa z Inwestorem 

- wizja lokalna w terenie 

 

3. ZAKRES OPRACOWANIA 
 

Zakresem opracowania jest opis istniejącego stanu technicznego budynku Zespołu Szkół 

Ogólnokształcących w Zapolicach zlokalizowanego na działce nr ewid. 228/1, 228/2 

położonej w miejscowości Zapolice przy ul. Głównej 19 wraz z wykonaniem inwentaryzacji 

architektoniczno-budowlanej.  

 

4. Materiały i badania wykorzystane w opracowaniu 
 

- inwentaryzacja budynku, przeprowadzenie pomiarów 

- przeprowadzenie oględzin zewnętrznych i wewnętrznych budynku 

 

5. Warunki gruntowe 
 

Strefa przemarzania gruntu  hz=1,0m 

Warunki geotechniczne dobre 

Wody gruntowe poniżej posadowienia ław fundamentowych – podczas wykopu kontrolnego 

wykonanego na głębokość 1,25m przy południowej elewacji sali gimnastycznej nie 

stwierdzono występowania wód gruntowych.  

 

6. Kategoria obiektu 
 

Kategoria IX – budynki kultury, nauki i oświaty, jak: budynki szkolne i przedszkolne  



 

 

7. Opis budynku 
 

Przedmiotowy budynek Zespołu Szkół Ogólnokształcących w Zapolicach został wybudowany 

w latach osiemdziesiątych razem z salą gimnastyczną. Obiekt szkoły jest budynkiem 

czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje nadziemne), częściowo podpiwniczonym 

wykonanym w technologii tradycyjnej, połączony z częścią sali gimnastycznej  z zapleczem 

sali (jednokondygnacyjną z antresolą i z częściowym podpiwniczeniem) oraz 

jednokondygnacyjnym łącznikiem. Budynek przykryty jest stropodachem i pokryty papą. 

 

8. Dane techniczne 
 

− powierzchnia zabudowy   1573,24 m2 

− powierzchnia użytkowa   4050,33 m2 

− kubatura     17235,00 m3 

 

9. Opis poszczególnych elementów budynku wraz z ich oceną techniczną 

 

FUNDAMENTY 
 

Budynek został posadowiony poniżej terenu na fundamentach wykonanych z betonu 

żwirowego. Ściany fundamentowe wylewane lub z cegły pełnej klasy 100 na zaprawie 

cementowej.  

Podczas wizji lokalnej ustalono głębokość ścian fundamentowych przy sali 

gimnastycznej na poziomie ok. 1,30cm. Głębokość ścian fundamentowych budynku 

szkoły założono poniżej poziomu posadzki kondygnacji podziemnej, tj. 1,40-1,90m. 

Podczas oględzin nie stwierdzono żadnych niepokojących oznak oraz zjawisk mogących 

świadczyć o nieprawidłowościach w pracy fundamentów. 

 

ŚCIANY ZEWNĘTRZNE I WEWNĘTRZNE 
 

Ściany zewnętrzne konstrukcyjne budynku szkoły wykonane są z bloków żerańskich, 

wewnętrzne z cegły pełnej klasy 100 na zaprawie cementowo – wapiennej. Grubość ścian 

zobrazowana została na rysunkach. Ściany wewnętrzne z przewodami wentylacyjnymi  

i dymowymi wykonane z cegły pełnej kl. 100 na zaprawie cementowo – wapiennej 

grubości 38cm. 

Ścianki działowe kondygnacji nadziemnych grubości 12cm wykonane z cegły dziurawki 

na zaprawie cementowo – wapiennej, w piwnicach z cegły pełnej. 

W wyniku oględzin stan ścian określa się jako zadowalający.  

Na ścianach stwierdzono zarysowania, ubytki i odspojenia tynków (dokumentacja 

fotograficzna).  

 

KONSTRUKCJA STROPÓW 
 

Stropy na poszczególnych kondygnacjach wykonane z prefabrykowanych płyt 

kanałowych, uzupełnionych betonem stanowiącym obecnie monolit stropu. Wieńce 



 

 

wykonane razem ze stropami na mokro z betonu C12/15, zbrojone prętami podłużnymi  

i strzemionami. Stropodach budynku szkoły i łącznika wykonany z płyt korytkowych 

opartych na murkach ażurowych z cegły i pokryty papą (istniejące ocieplenie z granulatu 

styropianowego gr. 30cm wg oświadczenia inwestora). Dach sali gimnastycznej z płyt 

korytkowych opartych na stalowych dźwigarach, pokryty papą.  

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji ich stan określa się jako dobry. Nie 

stwierdzono ugięć, spękań czy zarysowań.  

 

KONSTRUKCJA NADPROŻY 
 

Nadproża nad oknami i wejściem głównym żelbetowe wylewane na mokro  

w deskowaniu razem z daszkiem zewnętrznym. Nadproża w stanie dobrym, nie 

wykazującym ugięć i zarysowań. 

 

KONSTRUKCJA PODŁÓG 
 

Posadzki w pomieszczeniach klasowych z parkietu i wykładziny PCV, na korytarzach  

z wykładziny PCV i lastriko. Posadzka piwnic betonowa. Nie udało się ustalić 

poszczególnych warstw podłóg na gruncie.  

Nie przewiduje się działań termomodernizacyjnych dla podłóg szkoły. 

Ze względu na niedostateczną termoizolacyjność podłóg na gruncie w sali gimnastycznej 

należy wykonać docieplenie (zgodnie z audytem energetycznym) wraz z wymaganymi 

warstwami  oraz pracami towarzyszącymi dla nowych posadzek. Docieplenie podłogi  

w sali gimnastycznej wykonane zostanie wg odrębnego opracowania. 

 

KONSTRUKCJA TRZONÓW KOMINOWYCH I WENTYLACYJNYCH 
 

Kominy wykonane z cegły ceramicznej pełnej kl.100 na zaprawie cementowo – 

wapiennej, przykryte czapkami żelbetowymi. Kominy posiadają liczne spękania i ubytki 

tynku kwalifikujące je do remontu (dokumentacja fotograficzna).   

 

ODWODNIENIE DACHU ORAZ OBRÓBKI BLACHARSKIE 
 

W budynku zostało wykonane orynnowanie i rury spustowe z blachy stalowej 

ocynkowanej grubości 0,55mm. Obróbki blacharskie z blachy płaskiej. Część obróbek 

oraz orynnowania posiada liczne oznaki korozji. Niezależnie od ich stanu, wszystkie 

obróbki blacharskie i orynnowanie do demontażu w trakcie robót dociepleniowych, bez 

możliwości ponownego zastosowania.   

 

TYNKI I OKŁADZINY 
 

Tynki zewnętrzne cementowo – wapienne malowane farbami elewacyjnymi (częściowo 

spękane, wykruszone). Farba, którą pomalowane zostały tynki uległa złuszczeniu w kilku 

miejscach na elewacji. Budynek szkoły na elewacji południowej, zachodniej i częściowo 

na wschodniej posiada okładzinę ścian zewnętrznych wykonaną z wełny mineralnej na 



 

 

ruszcie drewnianym obitą blachą trapezową (dokumentacja fotograficzna). Okładzina ta 

znajduje się również na elewacji zachodniej ścian sali gimnastycznej. Okładzina  

w całości podlega demontażowi a ściany oczyszczeniu przed przystąpieniem do 

wykonania prac termomodernizacyjnych . 

Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne malowane farbami emulsyjnymi.  

W pomieszczeniach sanitarnych wykończenie ścian płytkami ceramicznymi. Stan 

wykończenia ścian wewnętrznych ocenia się od średniego do dobrego.  

 

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA 
 

Stolarka okienna PCV na całym obiekcie w kolorze białym. Szyby jednokomorowe 

zespolone. Ze względu na średni stan techniczny i brak spełniania norm cieplnych należy 

wymienić wszystkie okna. Drzwi zewnętrzne PCV w kolorze białym. Ze względu na 

średni stan techniczny i brak spełniania norm cieplnych należy wymienić wszystkie drzwi 

zewnętrzne.  

Istniejące przegrody zewnętrzne wykonane z luksferów należy częściowo zamurować  

i wymienić na okna PCV spełniające wymogi termoizolacyjności.  
 

PODOKIENNIKI 
 

Podokienniki wewnętrzne wykonane z betonu, zewnętrzne z blachy w kolorze brązowym 

w średnim stanie technicznym Parapety zewnętrzne przy wszystkich oknach do 

demontażu podczas prac dociepleniowych, bez możliwości ponownego zastosowania.   

 

SCHODY  
 

Konstrukcja klatek schodowych wewnętrznych z typowych prefabrykowanych biegów 

płytowych w dobrym stanie technicznym.  

Schody zewnętrzne betonowe z jednoczesnym obłożeniem lastryko w elewacji północnej 

z części szkoły oraz w elewacji południowej w części łącznika, uszkodzone przez 

działanie czynników atmosferycznych (dokumentacja fotograficzna) – nadające się do 

odbudowy zgodnie z projektem. Pozostałe schody zewnętrzne obłożone płytkami 

ceramicznymi w dobrym stanie technicznym.  

 

10. Instalacje wewnętrzne 
 

Budynek został wyposażony w instalację elektryczną z istniejącego przyłącza 

energetycznego, wodociągową i kanalizacyjną, C.O. z kotłowni lokalnej. Stan instalacji 

określa się jako do wymiany.  

Niniejsze opracowanie przewiduje modernizację instalacji C.O. i C.W.U. 

Modernizacja instalacji elektrycznej zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie 

energetycznym wg odrębnego opracowania. 

 

 

 

 



 

 

11. Uwagi końcowe 

 

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji oraz oględzin budynku stwierdza się, że 

poszczególne elementy budynku są w stanie średnim lub dobrym. Na podstawie 

dokonanej inwentaryzacji określono układ i rodzaj głównych elementów konstrukcji 

istniejącego budynku.   

 

 

W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono pęknięć, zarysowań ani innych uszkodzeń 

mogących wpłynąć na osłabienie konstrukcji. 

Stan techniczny i nośność elementów konstrukcyjnych budynku określa się jako dobry. 

 

Przed złożeniem oferty Wykonawca powinien odbyć wizytacje Terenu Budowy oraz jego 

otoczenia w celu oceny, na własną odpowiedzialność, kosztów i ryzyka, wszystkich 

czynników koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmującej wszelkie 

niezbędne prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszące zarówno do prowadzenia 

Robót budowlanych – montażowych. 

 

Powyższa inwentaryzacja i zawarta w nim treść nie zwalnia Wykonawców ewentualnych 

prac termomodernizacyjnych czy robót instalacyjnych od szczegółowego zapoznania się 

z kartami technicznymi produktów czy z Aprobatami technicznymi i zaleceniami 

producentów.  

 

Ewentualne prace należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami 

BHP i planem BiOZ. 
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 
CZĘĆ SZKOŁY I ŁĄCZNIKA 

 

 
Elewacja wschodnia  

 

 
Elewacja południowa  



 

 

 
Elewacja zachodnia  

 

 
Stropodach łącznika  



 

 

 
Elewacja północna  

 

 

 
Zadaszenie nad schodami łącznika (elewacja południowa) – brak poprawnego spadku  

i odprowadzenia wody 

 



 

 

 
Zadaszenie nad schodami łącznika (elewacja południowa) – brak poprawnego spadku  

i odprowadzenia wody 

 

 
Stropodach nad łącznikiem – obróbki w całości do demontażu  



 

 

 
Elewacja południowo-zachodnia – znaczne ubytki narożników i spękanie ściany  

 

 

 
Schody zewnętrzne (elewacja północna) – rozwarstwienie  

 



 

 

 
Odkrywka wełny mineralnej pod blachą trapezową  

 

 
Elewacja wschodnia – luksfery do częściowego zamurowania i wymiany na okna 

 

 

 

 



 

 

CZĘSĆ SALI GIMNASTYCZNEJ  

 

 

 
Elewacja północna  

 

 

 
Elewacja zachodnio-południowa 

 

 



 

 

 
Elewacja zachodnia  

 

 
Złuszczenia wyprawy elewacyjnej  

 



 

 

 

 
Stropodach nad częścią zaplecza sali gimnastycznej  

 

 
Stropodach nad salą gimnastyczną   

 



 

 

 
Stropodach nad salą gimnastyczną  – obróbki blacharskie w całości do wymiany  

 

 
Głębokie spękania i złuszczenia ogniomurów 

 

 

 



 

 

 
Spękania naroża południowo-wschodniego 

 

 
Elewacja północna - głębokie odspojenia tynków  


