I.  DOKUMENTACJA INWENTARYZACYJNA

INWESTOR: Gmina Zapolice
Plac Strazacki 5
98-161 Zapolice

ADRES INWESTYCJI: 98-161 Zapolice
obreb Zapolice
dz. nr ewid. 228/1, 228/2
ul. Gtowna 19

PROJEKTANT:

grudzien 2016r.



OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dziennik Ustaw z 2013r. poz. 1409)

oSwiadczam,

ze inwentaryzacja budynku Zespotu Szkoét Ogodlnoksztatcacych w  Zapolicach
zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 228/1, 228/2 potozonej w miejscowosci Zapolice przy ul.
Gloéwnej 19 zostala wykonana zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo
budowlane jak i warunkami technicznymi oraz wiedzg i sztuka budowlana.

PROJEKTANT:

grudzien 2016r.



INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

OPIS TECHNICZNY
do inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej

1. WSTEP

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji technicznej inwentaryzacji oraz
oceny technicznej budynku Zespotu Szkét Ogolnoksztatlcacych w  Zapolicach
zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 228/1, 228/2 potozonej w miejscowosci Zapolice przy
ul. Glownej 19. Ocene techniczng sporzadza si¢ w celu okreSlenia stanu technicznego
budynku oraz jego przydatnosci do termomodernizacji. Usytuowanie tego obiektu pokazane
jest na zatgczonej mapie sytuacyjno-wysokosciowej. W planowanej inwestycji przewidziane
jest ocieplenie $cian zewnetrznych ponad i ponizej terenu oraz dachu obiektu oraz
modernizacja instalacji cieptej wody uzytkowej i grzewczej oraz odgromowe;j.

2. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

— umowa z Inwestorem
- wizja lokalna w terenie

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakresem opracowania jest oOpis istniejagcego stanu technicznego budynku Zespotu Szkot
Ogolnoksztatcacych w Zapolicach zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 228/1, 228/2
potozonej w miejscowosci Zapolice przy ul. Gtownej 19 wraz z wykonaniem inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej.

4. Materialy i badania wykorzystane w opracowaniu

- inwentaryzacja budynku, przeprowadzenie pomiarow
- przeprowadzenie ogledzin zewng¢trznych 1 wewnetrznych budynku

5. Warunki gruntowe

Strefa przemarzania gruntu h,=1,0m

Warunki geotechniczne dobre

Wody gruntowe ponizej posadowienia taw fundamentowych — podczas wykopu kontrolnego
wykonanego na glebokos¢ 1,25m przy potudniowej elewacji sali gimnastycznej nie
stwierdzono wystepowania wod gruntowych.

6. Kategoria obiektu

Kategoria X — budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: budynki szkolne i przedszkolne



7. Opis budynku

Przedmiotowy budynek Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych w Zapolicach zostal wybudowany
w latach osiemdziesigtych razem z salg gimnastyczng. Obiekt szkoty jest budynkiem
czterokondygnacyjnym (trzy kondygnacje nadziemne), czgSciowo podpiwniczonym
wykonanym w technologii tradycyjnej, potaczony z czesciag sali gimnastycznej z zapleczem
sali (jednokondygnacyjng =z antresola 1 =z czgSciowym podpiwniczeniem) oraz
jednokondygnacyjnym facznikiem. Budynek przykryty jest stropodachem i pokryty papa.

8. Dane techniczne

— powierzchnia zabudowy 1573,24 m?

— powierzchnia uzytkowa 4050,33 m?

— kubatura 17235,00 m®

9. Opis poszczegolnych elementow budynku wraz z ich oceng techniczna
FUNDAMENTY

Budynek zostal posadowiony ponizej terenu na fundamentach wykonanych z betonu
zwirowego. Sciany fundamentowe wylewane lub z cegly petnej klasy 100 na zaprawie
cementowe;.

Podczas wizji lokalnej ustalono glgbokos¢ $cian fundamentowych przy sali
gimnastycznej na poziomie ok. 1,30cm. Glebokos¢ $cian fundamentowych budynku
szkoty zalozono ponizej poziomu posadzki kondygnacji podziemnej, tj. 1,40-1,90m.
Podczas ogledzin nie stwierdzono Zzadnych niepokojacych oznak oraz zjawisk mogacych
Swiadczy¢ o nieprawidlowo$ciach w pracy fundamentow.

SCIANY ZEWNETRZNE I WEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne budynku szkoty wykonane sa z blokéw zerafskich,
wewnetrzne z cegly petnej klasy 100 na zaprawie cementowo — wapiennej. Grubos¢ Scian
zobrazowana zostala na rysunkach. Sciany wewnetrzne z przewodami wentylacyjnymi
i dymowymi wykonane z cegly pelnej kl. 100 na zaprawie cementowo — wapiennej
grubosci 38cm.

Scianki dziatowe kondygnacji nadziemnych grubosci 12cm wykonane z cegly dziurawki
na zaprawie cementowo — wapiennej, w piwnicach z cegly petne;j.

W wyniku ogledzin stan §cian okresla si¢ jako zadowalajacy.

Na S$cianach stwierdzono zarysowania, ubytki i odspojenia tynkow (dokumentacja
fotograficzna).

KONSTRUKCJA STROPOW

Stropy na poszczegélnych kondygnacjach wykonane z prefabrykowanych ptyt
kanatowych, uzupelionych betonem stanowigcym obecnie monolit stropu. Wienice



wykonane razem ze stropami na mokro z betonu C12/15, zbrojone pretami podtuznymi
I strzemionami. Stropodach budynku szkoty i acznika wykonany z ptyt korytkowych
opartych na murkach azurowych z cegly i pokryty papa (istniejace ocieplenie z granulatu
styropianowego gr. 30cm wg oswiadczenia inwestora). Dach sali gimnastycznej z ptyt
korytkowych opartych na stalowych dzwigarach, pokryty papa.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji ich stan okresla si¢ jako dobry. Nie
stwierdzono ugiec, spekan czy zarysowan.

KONSTRUKCJA NADPROZY

Nadproza nad oknami i wejsciem glownym zelbetowe wylewane na mokro
w deskowaniu razem z daszkiem zewnetrznym. Nadproza w stanie dobrym, nie
wykazujacym ugie i zarysowan.

KONSTRUKCJA PODLOG

Posadzki w pomieszczeniach klasowych z parkietu i wyktadziny PCV, na korytarzach
z wykladziny PCV i lastriko. Posadzka piwnic betonowa. Nie udato si¢ ustali¢
poszczeg6lnych warstw podldg na gruncie.

Nie przewiduje si¢ dziatan termomodernizacyjnych dla podidg szkoty.

Ze wzgledu na niedostateczng termoizolacyjnos¢ podtdg na gruncie w sali gimnastycznej
nalezy wykona¢ docieplenie (zgodnie z audytem energetycznym) wraz z wymaganymi
warstwami oraz pracami towarzyszacymi dla nowych posadzek. Docieplenie podtogi
w sali gimnastycznej wykonane zostanie wg odrebnego opracowania.

KONSTRUKCJA TRZONOW KOMINOWYCH I WENTYLACYINYCH

Kominy wykonane z cegly ceramicznej peilnej kl.100 na zaprawie cementowo —
wapiennej, przykryte czapkami zelbetowymi. Kominy posiadajg liczne spgkania i ubytki
tynku kwalifikujace je do remontu (dokumentacja fotograficzna).

ODWODNIENIE DACHU ORAZ OBROBKI BLACHARSKIE

W budynku zostalo wykonane orynnowanie i rury spustowe z blachy stalowej
ocynkowanej grubosci 0,55mm. Obrobki blacharskie z blachy ptaskiej. Czg$¢ obrobek
oraz orynnowania posiada liczne oznaki korozji. Niezaleznie od ich stanu, wszystkie
obrobki blacharskie 1 orynnowanie do demontazu w trakcie robot dociepleniowych, bez
mozliwo$ci ponownego zastosowania.

TYNKI I OKLADZINY

Tynki zewngtrzne cementowo — wapienne malowane farbami elewacyjnymi (czesciowo
spekane, wykruszone). Farba, ktora pomalowane zostaly tynki uleglta ztuszczeniu w kilku
miejscach na elewacji. Budynek szkoty na elewacji potudniowej, zachodniej i czgsciowo
na wschodniej posiada oktadzing Scian zewnetrznych wykonang z welny mineralnej na



10.

ruszcie drewnianym obitg blachg trapezowa (dokumentacja fotograficzna). Oktadzina ta
znajduje si¢ rowniez na elewacji zachodniej $cian sali gimnastycznej. Okladzina
w catosci podlega demontazowi a S$ciany oczyszczeniu przed przystgpieniem do
wykonania prac termomodernizacyjnych .

Tynki  wewnetrzne  cementowo-wapienne  malowane  farbami  emulsyjnymi.
W  pomieszczeniach sanitarnych wykonczenie $cian ptytkami ceramicznymi. Stan
wykonczenia $cian wewngtrznych ocenia si¢ od §redniego do dobrego.

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Stolarka okienna PCV na calym obiekcie w kolorze biatym. Szyby jednokomorowe
zespolone. Ze wzgledu na $redni stan techniczny i brak spetniania norm cieplnych nalezy
wymieni¢ wszystkie okna. Drzwi zewnetrzne PCV w kolorze biatym. Ze wzgledu na
$redni stan techniczny i brak spetniania norm cieplnych nalezy wymieni¢ wszystkie drzwi
zewngtrzne.

Istniejagce przegrody zewnetrzne wykonane z luksferow nalezy czg$ciowo zamurowac
i wymieni¢ na okna PCV spelniajace wymogi termoizolacyjnosci.

PODOKIENNIKI

Podokienniki wewngtrzne wykonane z betonu, zewngtrzne z blachy w kolorze brazowym
w S$rednim stanie technicznym Parapety zewngtrzne przy wszystkich oknach do
demontazu podczas prac dociepleniowych, bez mozliwosci ponownego zastosowania.

SCHODY

Konstrukcja klatek schodowych wewngtrznych z typowych prefabrykowanych biegow
ptytowych w dobrym stanie technicznym.

Schody zewnetrzne betonowe z jednoczesnym obtozeniem lastryko w elewacji poéinocne;j
z czgsci szkoty oraz w elewacji potudniowej w cze$ci tacznika, uszkodzone przez
dziatanie czynnikow atmosferycznych (dokumentacja fotograficzna) — nadajace si¢ do
odbudowy zgodnie z projektem. Pozostale schody zewnetrzne obtozone ptytkami
ceramicznymi w dobrym stanie technicznym.

Instalacje wewnetrzne

Budynek zostat wyposazony w instalacje elektryczng z istniejacego przylacza
energetycznego, wodociggowa i kanalizacyjng, C.O. z kotlowni lokalnej. Stan instalacji
okresla si¢ jako do wymiany.

Niniejsze opracowanie przewiduje modernizacjg instalacji C.O. 1 C.W.U.

Modernizacja instalacji elektrycznej zgodnie z zaleceniami zawartymi w audycie
energetycznym wg odrebnego opracowania.
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Uwagi koncowe

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji oraz ogledzin budynku stwierdza si¢, ze
poszczegolne elementy budynku sg w stanie $rednim lub dobrym. Na podstawie
dokonanej inwentaryzacji okre§lono uktad i rodzaj gléwnych elementéw konstrukcji
istniejacego budynku.

W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono pgknigé, zarysowan ani innych uszkodzen
mogacych wptyna¢ na ostabienie konstrukcji.
Stan techniczny i no$no$¢ elementdéw konstrukcyjnych budynku okresla si¢ jako dobry.

Przed ztozeniem oferty Wykonawca powinien odby¢ wizytacje Terenu Budowy oraz jego
otoczenia w celu oceny, na wiasng odpowiedzialnos¢, kosztow i ryzyka, wszystkich
czynnikow koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie
niezbedne prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace zardéwno do prowadzenia
Rob6t budowlanych — montazowych.

Powyzsza inwentaryzacja i zawarta w nim tre$¢ nie zwalnia Wykonawcow ewentualnych
prac termomodernizacyjnych czy robét instalacyjnych od szczegdétowego zapoznania si¢
z kartami technicznymi produktow czy z Aprobatami technicznymi i zaleceniami
producentow.

Ewentualne prace nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami
BHP i planem BiOZ.

PROJEKTANT:



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

CZEC SZKOLY I EACZNIKA
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Elewacja zachodnia

Stropodach tgcznika
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Elewacja p6inocna

Zadaszenie nad schodami tacznika (elewacja potudniowa) — brak poprawnego spadku
i odprowadzenia wody



Zadaszenie nad schodami tacznika (elewacja potudniowa) — brak poprawnego spadku
I odprowadzenia wody

Stropodach nad tgcznikiem — obrobki w catosci do demontazu



Elewacja potudniowo-zachodnia — znaczne ubytki naroznikow i spekanie Sciany

Schody zewngtrzne (elewacja poinocna) — rozwarstwienie
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Odkrywka welny mineralnej pod blachg trapezowa

Elewacja wschodnia — luksfery do cze$ciowego zamurowania i wymiany na okna



CZESC SALI GIMNASTYCZNEJ
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Elewacja zachodnio-potudniow



| E cja zachodnia
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Ztuszczenia wyprawy elewacyjnej



Stropodach nad cze¢$cig zaplecza sali gimnastycznej

Stropodach nad salg gimnastyczna



Gtebokie spekania 1 ztuszczenia ogniomurdow
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Elewacja potnocna - gltebokie odspojenia tynkow



