UCHWALA NR XXXIX/274/21
RADY GMINY ZAPOLICE

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowoSciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ipoz. 1834) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice”,
uchwalonego Uchwalg Nr XV1/95/16 Rady Gminy Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zapolice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zapolice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub laczacy
obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym:;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
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6) obszary zmeliorowane;

7) réw melioracyjny.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

4) teren rolniczy — infrastruktura techniczna oznaczony symbolem RI;
5) tereny rolnicze oznaczone symbolami IR, 2R, 3R;
6) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D, 2KD-D;
9) tereny drog wewngetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2ZKDW, 3KDW, 4KDW;
10) tereny ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeéci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeilniajacych parametrow dziatki
budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw wylacznie w przypadku,
gdy istniejgca dziatka posiada dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowacé zanieczyszczenie §rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwiazanych
z zagospodarowaniem terenow w zasiggu obszardéw zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu,

Id: D790BC02-795E-4CC1-86D4-A51F7A8CDCIF. Podpisany Strona 2



d) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokoéci co najmniej 1,5 m od rowu melioracyjnego 0znaczonego na
rysunku planu, wolnego od trwatych naniesieri i nasadzen w celu umozliwienia prawidtowej eksploatacji:

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
b) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

5) zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesne;j.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie nakaz
zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy zbiorczej idojazdowej zgodnie z ustaleniami §
13 pkt 1 lit. b-d.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry ~dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegStowych dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, dojs¢ idojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic
pomiedzy nieruchomog$ciami;

¢)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono
szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokosci frontow — 2,0 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia o szerokosci po 7,5m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
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a) obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drog publicznych klasy zbiorczej idojazdowej oraz drég wewnetrznych, powiagzanych
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi publiczne polozone poza granicami obszaru objgtego planem,
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i sciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 2KD-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 10 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 3KDW:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 4KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

i) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KX:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 2KX:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

k) dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 3K X:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

Id: D790BC02-795E-4CC1-86D4-A51F7A8CDCIF. Podpisany Strona 4



- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

m) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ woéd podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, zmozliwoécia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych,

c) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepla, zdopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,

¢) dopuszczenie  pozyskiwania energii elektrycznej zodnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej S0 kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni  wiatrowych
w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami |IRM, 2RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,

€) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%,

4) ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
30° —45°,

- dla budynku inwentarskiego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
do 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jednospadowe o kacie nachylenia do
30° lub dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia do 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych polaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jednospadowe o kacie nachylenia do
30° lub dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia do 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala sig parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m2,
b) minimalna szerokosci frontéw — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?2, Z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojéé i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustlugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszeza sig podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome jednospadowe o kacie nachylenia do
30° lub dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia do 45°,

¢) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontow — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazddow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RI:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) obiektéw, sieci iurzadzen kanalizacji oraz utylizacji Sciekow iodpadow dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokosé¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IR, 2R, 3R:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty rolne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz:

1) zachowuje sig istniejgce uzytki zielone;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b} drog dojazdowych do gruntdw rolnych,
c¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zapolice.
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§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zapolice

iy

e ———

Piotr 3 el Hryniuk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/274/21
Rady Gminy Zapolice
z dnia 29 grudnia 2021 r.

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

R TERENY ROLNICZE

- TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

KD-Z | rerenorosi pusLIczNE) KLaSY Z8ioRCZES

KD- D TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

Kx TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

PASY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH
LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

OBSZARY ZMELIOROWANE

ROW MELIORACYJINY

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

LINIE WYMIAROWE [m]

“w
o
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAPOLICE Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:10 000

i UGN HENNNE

PRIEZNACZENIE TERENU
OZNACZE NIA FUNKCIA FUNKCJIA TOWARZYSZACA
OBSZARU PODSTAWOWA LUB UZUPELNIAJACA
1. TEREWY ZABLOONY 1 TERENY ZABUDDWIY USLUGOWE
WIELORDOZINNES

1. TERENY OSADNICTWA WEEREGO 1 ZABUDOWIA MIE SZRAMOWA JEDNDRODZINNA

2 TERENY ZABUDOWIY U

3 TERENY ZARUDOWY REXRF AL Ji INDYWIDUALNE.!
1. TERENY OSADNIC TWA WEJSRIEGO 1 ZABUDOWYA MIE SZKANIOWA JEDNORCDZINNA
- RETERVA TERENOWA 2 TERENY ZABUDOMIY USLUGONE

1. TERENY ZABUDOWY 1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE!

MERZKANIOWO-UR UOOWE 2 TERENY ZIELENI URZADZONE |

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE) 1 TERENT ZIELEN| URZADZONE S

1.TERENY ZABUDOWY RERREAGH 1. ZABLDOWA

INOYWIDUAL 2 TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

1. TERENY WYPOCZYNKL ZB:OROWEGD 1. TERENY LISLUG, SPORTU. HANDLU, GASTRONCAE

1. TERENY ZABLOOWY PRODUKL Y JNO- 1 TERENY URZADZEN | OBIEXTCW ZAOPATRZENA

USLUGOWEJ, SKLADOW | MAGAZYNGW W WOUE | ENERGIE ELEKTHYCZNA ORAZ
GOSPOGARK SCERDWES

1 TERENY SPORTU | OBSLUGI TURYSTYKI 1. TERENY ZABUDCWY USLUGOWES

ORAZ REKREAC

1 TERENY PRIEZNACZONE 0O ZALESENIA
1. TERENY ROLNE D MSKICH 1. DOPUBZGZA SIE ZABUODWE
KLASACH BOMTACY NYCH (¥ - ) ZWIAZANA 7 PRODIUKCIA ROLMICZA

WA PODSTANIE PRZEFISOW ODREBNYCH

GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGO
DLA OBSZARU POLOZOL

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/274/21 RADY GM
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)'SPODAROWANIA PRZESTF
NEGO W MIEJSCOWOSCIAC

INY ZAPOLICE Z DNIA 29 GRUDNIA 2021 R.
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!ZENNEGO
'H ZAPOLICE | PSTROKONIE
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SKALA 1:1000

0 20 40 60/ 80 100 120 140 160 180 200 m
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/274/21
Rady Gminy Zapolice
z dnia 29 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ZAPOLICE
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy
Zapolice wsprawie braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowoéciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
22 pazdziernika 2021 r. do 8 listopada 2021 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 22 listopada
2021 r., Rada Gminy Zapolice nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

7
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/274/21
Rady Gminy Zapolice
z dnia 29 grudnia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ZAPOLICE
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru polozonego w miejscowosciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadain wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 ipoz. 1986), art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372 ipoz. 1834), Rada Gminy Zapolice
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosciach Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan whasnych gminy to inwestycje zzakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wiasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zapolice;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zapolice;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/274/21
Rady Gminy Zapolice

z dnia 29 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Zapolice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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